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3 enjeux
du marcheé

FOCUS

Immobilier

Taux d’intérét, inflation... si le marché
immobilier est a la résignation, certains
entrevoient une sortie de crise nécessaire
a la reprise des transactions. Un ‘choc d’offre’
a été annoncé par le gouvernement cette année.

Le marché en trois enjeux... et en un coup d’oeil.

H Le marché

En berne, les transactions affichent une baisse de
23 % sur un an (février 2023 & février 2024). Pour
retrouver de tels chiffres, il fallait remonter a...
2016. Une situation qui s'explique par la hausse
successive des taux d'usure et d'intérét, certes,
mais également par les barrieres & I'emprunt. Si
vous y associez |'inflation et les restrictions liées au
DPE (diagnostic de performance énergétique), la
recette est plutét bonne pour résigner les Frangais.
Bonne nouvelle, depuis janvier, les taux d'intérét
semblent repartir & la baisse — en dessous des 4 % —
et si les prix n‘ont pas chuté comme convenu, ils
affichent en moyenne moins 5 % en France. Les
préts repartent timidement & la hausse (+0,5 % de
crédits a I'habitat pour les ménages en février 2024
en comparaison & février 2023).

B Le pouvoir d'achat

C'est la taille d'un petit appartement... en 2023.
Votre pouvoir d’'achat immobilier a diminué
de 25m? par rapport a 1999. Une perte de
pouvoir d'achat de I'ordre de 10 % en 2023 en
rapport & 2022, avec dans les 12 plus grandes
agglomérations de France une chute allant de

15 & 28 % ! La perte de capacité financiére
s'explique par le triplement des taux d'intérét
entre 2021 et 2023 et un revenu des ménages
stable sur la méme période. Une dynamique qui
n'est pas compensée par la baisse des prix de
I'immobilier. Résultat : on achete plus petit et plus
excentré... lorsque I'on achete encore. La encore,
possible bonne nouvelle : les Frangais pourraient
gagner jusqu'a 8 % de pouvoir d'achat d’ici fin
2024, du fait d'une poursuite de la baisse des prix
et de la stabilisation des taux dans un contexte de
sortie de crise inflationniste.

B Le cadre réglementaire

Le fameux DPE (lire pages 21-22), d'abord “bombe
& retardement” pour certains, décrié car pas assez
adaptés aux usages et aux biens, est réformé en
2024 pour étre plus favorable aux petites surfaces.
Une évolution qui vise & s'étendre aux batiments
anciens. La simplification des aides publiques
ensuite, avec un parcours par geste MaPrimeRénov’
pour simplifier 'accés et le financement. Guichet
engorgé, refus inexpliqués, délais & rallonge... les
candidats ont déserté (- 43 % de dépdts de dossiers
entre le premiertrimestre 2023 et 2024). La sonnette
d'alarme a été tiré en mars par le gouvernement.
Enfin, une proposition de loi validée en avril par la
commission des finances de |’Assemblée nationale
vise & assouplir la regle des 35 % d’endettement,
notamment en prenant en compte le “reste &
vivre” et le contexte économique pour déterminer
les régles d’emprunt. Bref, les acteurs sont dans
I'attente du “choc d'offre” annoncé par le Premier
ministre au mois de mai.

Nicolas Delaby l;

Sources : conjoncture et politique du logement, juin 2024, FNAIM ; Tendances et évolutions des prix de

I'immobilier, avril / mai 2024, Notaires de France.




